Zakacznik nr 5 do Informatora Konkursu Ofert

UMOWA DZIERZAWY NR

Zawarta W dniu pomiedzy Szpitalem Specjalistycznym
»INFLANCKA” im. Krysi Nizynskiej ,,Zakurzonej” Samodzielnym Publicznym
Zakladem Opieki Zdrowotnej zsiedziba w Warszawie przy ul. Inflanckiej 6,
posiadajagcym Nr. NIP: 525-20-94-693; Regon: 013003050

reprezentowanym przez :

Dyrektora Szpitala - Krzysztofa Romanowskiego

zwanym w dalszej tresci WYDZIERZAWIAJACYM, a

zwang w tresci umowy DZIERZAWCA, o nastepujacej tresci

Przedmiot umowy

§1

. Przedmiotem dzierzawy jest lokal w holu gtownym znajdujacy si¢ w budynku A na
poziomie 0, znajdujacego si¢ na nieruchomosci bedacej we wtadaniu Wydzierzawiajacego
potozonej w Warszawie przy ulicy Inflanckiej, nr 6

. Powierzchnia przedmiotu dzierzawy wynosi 31,1 m*.

. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz posiada upowaznienie wlasciwego organu do zawarcia
niniejszej umowy.

§2

. Wydzierzawiajacy wydaje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy, co Dzierzawca niniejszym

potwierdza.

. Zalagcznik nr 1 do niniejszej umowy stanowi protokot pomiaru przedmiotu dzierzawy wraz

z planem przedmiotu dzierzawy oraz o$wiadczeniem, ze przedmiot dzierzawy zostat
przekazany  Dzierzawcy na  podstawie  protokotu  zdawczo-odbiorczego z
dnia......ooevieniiiiee , zawierajacego opis stanu technicznego w tym instalacji i
urzadzen znajdujacych si¢ w w/w przedmiocie dzierzawy ktorych plan sytuacyjny stanowi
Zakacznik nr 2.

Stan przedmiotu dzierzawy opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 2 bedzie stanowit
podstawe przy rozliczeniu stron po zakonczeniu umowy dzierzawy.

§3

. Przedmiot dzierzawy bedzie wykorzystywany na prowadzenie kiosku z mozliwos$cia
prowadzenia bufetu dla pacjentek 1 oséb odwiedzajacych.

. Zmiana rodzaju dziatalnos$ci prowadzonej w pomieszczeniu okreslonym w § 1
kazdorazowo wymaga zgody Wydzierzawiajacego w formie pisemne;.
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Obowiazki stron

§4

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen
technicznych, umozliwiajacych dzierzawcy korzystanie z przedmiotu dzierzawy, energii
elektrycznej, gazowej, ogrzewania, cieptej i zimnej wody, odprowadzenia $ciekow i
WYWOZu nieczystosci.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.o. i elektrycznej spowodowanej dziataniem
Dzierzawcy, osoby trzeciej lub sily wyzszej, jak rowniez z brakiem dostaw wymienionych
mediow.

§5

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:

1.

2.

3.

uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 3 niniejszej umowy;

dbatosci o estetyke 1 wystroj zewnetrzny przedmiotu dzierzawy dostosowany do wymagan
wiasciwych stuzb architektonicznych;

nie dokonywania bez pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego zmian naruszajacych w sposéb
trwaly substancj¢ przedmiotu dzierzawy lub budynku, w ktéorym znajduje si¢ przedmiot
dzierzawy.

nie oddawania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej w catosci lub w czesci ;

nie sprzedawania wyrobow tytoniowych, alkoholowych oraz psychoaktywnych

§6

. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie

nastepujacych napraw przedmiotu dzierzawy 1 jego wyposazenia:

1) usuwania niedroznos$ci przeptywow odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do piondéw
zbiorczych;

2) naprawy 1 wymiany sprzetu instalacji elektryczne;j,

3) odnawiania przedmiotu dzierzawy w okresach gwarantujgcych utrzymanie przedmiotu
dzierzawy w nalezytej czysto$ci, malowania calego przedmiotu dzierzawy i naprawy
tynkow, malowania drzwi 1 okien.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe
przedmiotu dzierzawy 1 przestrzeganie przepisOw przeciwpozarowych.

§7

Jezeli w czasie trwania dzierzawy zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych

Wydzierzawiajacego, Dzierzawca obowigzany jest:

1) niezwlocznie powiadomi¢ o tym wydzierzawiajacego na pis§mie;

2) udostepni¢ Wydzierzawiajagcemu swobodny dostep do lokalu w zakresie
umozliwiajgcym dokonanie napraw lub remontu- najpdézniej 14 dni po
zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwlocznie.

W przypadku niedopetnienia przez Dzierzawce obowiazkéw wynikajacych z ust.1,

Wydzierzawiajacy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub

zaniechania Dzierzawcy.
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3. Za czas wylaczenia przedmiotu dzierzawy z uzywania z przyczyn okre§lonych w
niniejszym paragrafie, Dzierzawcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich
obnizenie w zaleznosci od czasu i zakresu prac remontowych za wyjatkiem niedopetnienia
przez Dzierzawceg obowigzkoéw wynikajacych, o ktorych mowa w ust.1.

Czynsz

§8

1. Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawy na podstawie otrzymane;j
faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego w wysokosci: ....... za 1 m’ netto (stownie
.......... ) Ogoétem czynsz dzierzawy miesi¢cznie brutto wynosi¢ bedzie ........ zt (stownie

2. Oprdcz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzuje si¢ uiszczac
Wydzierzawiajacemu, jednocze$nie z czynszem, miesi¢czne oplaty z tytutu $wiadczen
dodatkowych w wysokoSci ...... zt netto za 1 m*. Ogdtem optaty dodatkowe miesigcznie
brutto wynosi¢ beda ....... 7t (stownie:................ zh)

3. Wysokos¢ stawek oplat za poszczegolne swiadczenia dodatkowe okresla zalacznik nr 3 do
niniejszej umowy.

4. Zmiana stawek za S$wiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejszej umowy.
Wydzierzawiajacy o kazdej zmianie powiadomi Dzierzawce w formie pisemnej niezwlocznie,
nie pézniej niz w terminie 14 dni od podjecia o nich wiedzy.

5. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu umowy Wydzierzawiajacy nalicza
odszkodowanie w wysokosci 300% ostatnio obowigzujacej stawki czynszu wraz z optatg za
$wiadczenia dodatkowe za kazdy rozpoczety miesigc.

§9

1. Czynsz dzierzawy i opflaty za $wiadczenia dodatkowe platne sa do 14 dni od daty
doreczenia faktury przez Wydzierzawiajgcego.

2. Udzielenie przez Wydzierzawiajacego dodatkowych termindéw platnosci na raty nie
stanowi zmiany niniejszej UMowy.

3. W przypadku nieuregulowania nalezno$ci w terminie Wydzierzawiajacy bedzie naliczat
ustawowe odsetki za opoznienie.

§10

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zmiany wysokos$ci stawki czynszu okreslonej w § 8
ust.] zajednostronnym pisemnym powiadomieniem bez konieczno$ci wypowiadania
warunkéw umowy o wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ushug konsumpcyjnych ogloszony
przez prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski” za rok poprzedni. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia
miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym dokonano ogloszenia a Dzierzawca
oswiadcza, ze wyraza na powyzsze zgode .

Kaucja gwarancyjna
§11

1. Przed przyjeciem do uzywania przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje si¢
wplaci¢ na konto Wydzierzawiajacego kaucje w wysokosci miesigcznego czynszu.
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Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 przeznaczona jest na pokrycie szkéd wynikajacych
z niewlasciwego uzywania przedmiotu dzierzawy oraz na pokrycie nieuregulowanego
czynszu 1 oplat za §wiadczenia dodatkowe.
W przypadku, gdy Wydzierzawiajacy nie ma w stosunku do Dzierzawcy zadnych
roszczen w dacie zwrotu lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty
zwrotu przedmiotu dzierzawy.

Czas trwania umowy

§12

Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony od dnia ................ r. do dnia 31.12.2021 r.
Umowa moze by¢ wypowiedziana z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia
przez kazda ze stron.

Umowa dzierzawy zostanie zawarta po uzyskaniu zgody Dyrektora Biura Polityki
Zdrowotnej Urzedu m.st. Warszawy.

Rozwiazanie umowy
§13

Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy
Dzierzawcy w przypadku:
1) naruszania przez Dzierzawce warunkOw umowy, a w szczegolnosci:

a) zwtloki za jeden okres ptatnosci czynszu lub §wiadczen dodatkowych;

b) dopuszczania si¢ samowoli budowlanej;

c) oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe lub do bezplatnego uzywania
w catosci lub w czescei ;

d) uzywania przedmiotu dzierzawy bedacego przedmiotem niniejszej umowy

niezgodnie zjego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona $rodowiska,
przepisy przeciwpozarowe itd.) atakze prowadzenia w nim dziatalno$ci innej niz
okreslona w § 3;

2) zlozenia przez Dzierzawce falszywego o$wiadczenia lub innych dokumentow
poswiadczajacych nieprawde, badz zatajenia okolicznos$ci, majacych wpltyw na
zawarcie stosunku dzierzawy;

3) skazania Dzierzawcy prawomocnym wyrokiem sagdowym w zwigzku z prowadzong
dziatalnos$cig gospodarcza,

4) postawienia Dzierzawcy w stan likwidacji lub upadtosci.

Wydzierzawiajacy moze udzieli¢ Dzierzawcy miesigcznego terminu na usunigcie skutkow

naruszenia warunkOw umowy.

Obowiazki Dzierzawcy po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy
§14

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wydania Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w
terminie 14 dni od wygasnigcia lub rozwigzywania umowy dzierzawy.

Jezeli po opuszczeniu przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawc¢ w pomieszczeniu tym
pozostang rzeczy wniesione przez Dzierzawce, Wydzierzawiajacy ma prawo przeniesc je
w inne miejsce na koszt i ryzyko Dzierzawcy.



Zakacznik nr 5 do Informatora Konkursu Ofert

§ 15

1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do
wydania Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym. Koszt
remontu przedmiotu dzierzawy obcigza Dzierzawcg. Podstawa do ustalenia stanu
technicznego przedmiotu dzierzawy stanowi¢ bedzie protokét zdawczo- odbiorczy.

2. Wydzierzawiajacy moze zada¢ przywrdcenia przedmiotu dzierzawy do stanu
poprzedniego, jezeli Dzierzawca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

Dore¢czenia
§ 16

. Faktury VAT oraz wszelkie pisma dorgczane beda stronom pod adres:

1) Wydzierzawiajacy- Szpital Specjalistycznym ,INFLANCKA” im. Krysi Nizynskiej
»Zakurzonej” SPZOZ ul: Inflancka 6, 00-189 Warszawa
2) DZICIZAWCA- ...ttt

2. Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest
zaadresowane.

3. Niedopehienie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysylane pod
adres okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za dorgczone.

Postanowienia koncowe
§17

Dzierzawca obowigzany jest w ciggu 14 dni od zawarcia umowy najmu, do sporzadzenia w
formie aktu notarialnego o$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 4 1 5 Kodeksu postgpowania cywilnego z tytutu ewentualnych zalegtosci
w zaplacie czynszu, oplat eksploatacyjnych z tytulu §wiadczen dodatkowych lub wydania
nieruchomos$ci. Umowa dochodzi do skutku pod warunkiem dostarczenia przez Dzierzawce
w terminie 14 dni od daty podpisania umowy w/w oswiadczenia. Niedostarczenie w/w
o$wiadczenia w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostala zawarta. Koszt
sporzadzenia aktu notarialnego obcigza Dzierzawce.

§18

Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo budowlane.

§19

1. Wszystkie zmiany warunkoéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

3. Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

4. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.



DZIERZAWCA:

zataczniki :

1. Protok6t pomiaru przedmiotu dzierzawy

2. Plan sytuacyjny przedmiotu dzierzawy

3. kalkulacja cenowa $wiadczen dodatkowych
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WYDZIERZAWIAJACY:
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